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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy warto$s¢ rynkowg prawa wlasnosci wydzielonej funkcjonalnie cz¢sci
nieruchomosci stanowigcej cze$¢ dzialki o numerze 829/4 wraz ze znajdujacymi si¢ na
niej zabudowaniami w postaci budynku szpitala - pawilony C i D objetej ksiega
wieczystg KS1S/00040815/8 polozonej w Sanoku, w obrebie ewidencyjnym Posada.

Cel wyceny:
okreslenie wartosci rynkowej w celu zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 5206 521 zi

Stownie: pie¢ miliondw dwiescie szes¢ tysigcy piecset dwadziescia jeden ztotych

Data, na ktora okreslono wartosé: 07 czerwca 2013 r.

Autor operatu: Anna Orlowska

Zagbrz, 12.06.2013 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO NIERUCHOMOSCI

sporzadzonego w dniu 12-06-2013 przez Rzeczoznawce Majatkowego Anna Ortowska

1. Cel wyceny
. |l e Optaty za uzytkowanie "_n .
Sprzedaz nieruchomosci | "- S b e Zastaw hipoteczny X
» n | Nieruchomos¢ reprezentatywna| , ,, n_n
Zastaw bankowy - dla PTN - Inny cel
2. Polozenie nieruchomosci
Gmina (miasto): Obreb ewidencyjny: Ulica: Nr;dmg*zl;;’gﬁ;)'
Sanok Posada 800 - Lecia TPy ’
829/4
3. Opis nieruchomosci
Nr dziatki Funkcja dominujaca Wartoéé
(lub grupy Rodzaj nieruchomosci ' wg miejsc. planu Uzbrojenie dziatki’ cunitu
dziatek): zagospodarowania &
829/4 1 - niezabudowana 7 - nieruchomos$¢ |1| - Sie¢ wodociagowa -

nieruchomos$¢ rolna
jednouzytkowa

2 - niezabudowana
nieruchomos¢ rolna
wielouzytkowa

3 - nieruchomos$¢ lesna

4 - zabudowana nieruchomos¢
rolna

5 - niezabudowana
nieruchomo$¢ przeznaczona pod
zabudowe

6 - nieruchomos$¢ zabudowana
budynkami mieszkalnymi

|7] - nieruchomos$¢ zabudowana
budynkami peigcymi inne
funkcje niz zagrodowa i
mieszkaniowa.

zabudowana 2 - Lokalne ujecie

budynkami wody

pelniacymi inne 3] - Sie¢

funkcje niz elektroenergetyczna

zagrodowa i 220V

mieszkaniowa. 4| - Sie¢
elektroenergetyczna
380V
5 - Sie¢ cieptownicza

|6] - Sie¢ gazowa
|7 - Kanalizacja
sanitarna sieciowa
Q-
sanitarna lokalna

9] - Sie¢ telefoniczna
10 - TV kablowa

|11 - Kanalizacja
burzowa

Kanalizacja
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4. Opis budynkéw
'dNr - Binkicianadst 1 Funkcja Usbisianie? Warto$é
eng de;:lz[]:y unkcja podstawowa drigorc i zbrojenie Bailinin
1 - Mieszkalne 1 - Mieszkalne |1] - Sie¢ wodociagowa -
2 - Przemystowe jednorodzinne 2 - Lokalne ujecie
3 - Transportu i tacznosci 2 - Mieszkalne wody
4 - Handlowo-ustugowe wielorodzinne 13] - Sie¢
5 - Zbiorniki silosy i budynki (bloki mieszkalne ) |elektroenergetyczna
magazynowe 3 - Mieszkalne 220V
6 - Biurowe jednorodzinne w |4] - Sie¢
7 - Szpitali i zaktadéw opieki zabudowie elektroenergetyczna
medycznej blizniaczej 380V
8 - Oswiaty nauki i kultury oraz |4 - Mieszkalne 5 - Sie¢ cieplownicza
budynki sportowe jednorodzinne w 16| - Sie¢ gazowa
9 - Produkcyjne, ustugowe i zabudowie |7| - Kanalizacja
gospodarcze dla rolnictwa szeregowej sanitarna sieciowa
|10| - Inne niemieszkalne 8 - Kanalizacja
sanitarna lokalna
[9| - Sie¢ telefoniczna
10 - TV kablowa
[11] - Kanalizacja
burzowa

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 5206 521 zi

Stownie: pie¢ miliondw dwiescie szes¢ tysigcy pigéset dwadziescia jeden ztotych

Data 12 czerwca 2013 r.

Podpis

' Odpowiednia pozycje nalezy wyro6znié przez obwiedzenie

? Uzbrojenie istniejace nalezy oznaczy¢ przez obwiedzenie, za$ uzbrojenie mozliwe do podtaczenia, oznaczy¢ przez podkreslenie
odpowiednich liczb
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci czesci dziatki o numerze 829/4 wydzielonej
funkcjonalnie na potrzeby wyceny oraz czesci znajdujacych si¢ na niej zabudowan w postaci
budynku szpitala - pawilony C i D, objetej ksiega wieczysta KS1S/00040815/8 potozonej w
Sanoku, w obrebie ewidencyjnym Posada.

1.2. Zakres wyceny

Wycena warto$ci rynkowej gruntu wraz z naniesieniami.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dla zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODEA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng operatu stanowi zlecenie z dnia 06.06.2013r.

3.2. Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. nr 102 poz. 651 z 2010r., z pdZniejszymi zmianami),
2) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 z 2004
roku, z pdzniejszymi zmianami),
3) Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.3. Zrédia danych o nieruchomosci i rynku

1) ksiega wieczysta prowadzona dla nieruchomosci przez Sad Rejonowy w Sanoku

2) Wypis z rejestru gruntow,

3) kopia mapy ewidencyjnej,

4) Studium Kierunkow i Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego,

5) PN — ISO 9836 , Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,

6) informacje z biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami,

7 wlasna baza danych cen nieruchomosci,

8) wizja lokalna na nieruchomosci.

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 12 czerweca 2013 r.
- data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 07 czerweca 2013 r.
- data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 07 czerwca 2013 r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 07 czerweca 2013 r.

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny
Sad Rejonowy w Sanoku

Dzial I - Oznaczenie nieruchomosci:

dziatka 829/4 - Bi - inne tereny zabudowane oraz inne dziatki nie bgdace przedmiotem wyceny, o
tacznej powierzchni 9,7557ha potozone w woj. podkarpackim, powiat sanocki, w miejscowosci
Sanok, obreb ewidencyjny Posada

Dzial II - Wlasciciel:
wilasno$é: Powiat Sanocki

Dzial III - Ciezary i ograniczenia:

ograniczone prawo rzeczowe

prawo nieodptatnego uzytkowania nieruchomosci na czas nieokreslony na rzecz
Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w Sanoku

Dzial IV - Hipoteki:
hipoteka umowna w kwocie 7.600.000 zt na rzecz Podkarpackiego Banku Spétdzielczego Oddziat
w Sanoku.

5.2. Opis nieruchomosci

Sanok — miasto powiatowe w wojewddztwie podkarpackim, ptozone w dolinie Sanu, w Kotlinie
Sanockiej, w Euroregionie Karpackim. Wchodzi w skiad powiatu sanockiego, jest takze siedzibg
gminy wiejskiej Sanok, jednak do niej nie nalezy. Miasto liczy okoto 40 tys. mieszkancéw, jest
jednym z najdalej wysunietych na potudniowy wschéd osrodkéw miejskich Polski, z rozwinigtym
przemystem samochodowym i chemicznym. Wazny wezet komunikacyjny na skrzyzowaniu drog
na Stowacje i Ukraine.

Cze$¢ nieruchomosci stanowigca przedmiot wyceny jest pofozona w Sanoku, w obrebie
ewidencyjnym Posada. Jej szczegotowa lokalizacja jest korzystna, co wynika z jej usytuowania
wzgledem centralnej czgsci miasta oraz wzgledem gltéwnych ciggéw komunikacyjnych w miescie.
Dzialka jest zabudowana budynkiem szpitala i lezy w strefie posredniej dzielnicy Posada, w
odlegtosci ok. pét kilometra od gtéwnej trasy komunikacyjnej prowadzacej przez miasto. Parcela
lezy przy ul. 800 - Lecia, ktéra wraz z ulica Sienkiewicza tworzy, alternatywny dla ul.
Jagiellonskiej, szlak komunikacyjny z dzielnicy Posada do Srédmiescia. W poblizu dziatki
znajduje si¢ przystanek komunikacji miejskiej, a w odlegtosci ok. 400m stacja kolejowa.
Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci tworza: od pdinocy ul. 800-Lecia, od wschodu ul.
Stawiska, a za nig dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jednego z bardziej z
atrakcyjnych osiedli mieszkaniowych, od potudnia wewnetrzna droga dojazdowa, a za nig tereny
ogrodkow  dziatkowych, zas od wschodu czgsciowo dzialki zabudowane budynkami
jednorodzinnymi oraz czesciowo duza dziatka zabudowana stacja dializ, na wigkszosci swojego
obszaru nieurzadzona.

Dziatka 829/4 ma powierzchni¢ 4,9312ha i ksztalt zblizony do trapezu. Teren jest uksztaltowany
ze spadkiem w kierunku potnocno-wschodnim. Na gruncie znajduja sie utwardzone ciagi
komunikacyjne kotowe i piesze oraz place manewrowe i parkingowe o nawierzchni asfaltowej, z
plytek chodnikowym lub kostki brukowej, teren jest ogrodzony.

Na nieruchomosci znajduja si¢ nasadzenia drzew i krzewow o funkcji ozdobne;.
W centralnej czgsci nieruchomosci znajduje sie zespét budynkow szpitala specjalistycznego

skladajacy si¢ z czterech pawilondw, tj. A, B, C i D.
"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI




str. 7

W niniejszym operacie oszacowaniem zgodnie ze zleceniem zamawiajacego wyceng objeto czgs¢
dziatki 829/4 zabudowana tylko pawilonami C i D szpitala.

Sa to budynki o dwoch kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemne;j, przy czym
potudniowa cze$¢ pawilonu C jest jednokondygnacyjna.

Budynki wzniesiono w latach 60-tych ubieglego wieku, a ich taczna powierzchnia uzytkowa
wynosi 2 448,10m’. Pawilon D w $rodkowej cze$é posiada trzy arkady, przez ktére odbywa sie
komunikacja piesza i kotowa do innych pawilonéw szpitala.

Budynki zostaly wykonane w nastgpujacej technologii:
e fundamenty: tawy i $ciany betonowe i z cegly,
e Sciany nadziemia z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
e stropy: mieszane czgsciowo zelbetowe monolityczne, czgsciowo strop gestozebrowy
Ackermana,
dach o konstrukcji drewnianej, kryty blachodachowka ttoczona,
rynny i rury spustowe z blachy, na dachu zamontowano stalowe wywietrzaki dachowe,
stolarka okienna z PCV, czesciowo stolarka drewniana,
stolarka drzwiowa zewngtrzna: PCV,
drzwi wewnetrzne: z PCV, aluminiowe, ptycinowe drewniane,
parapety wewnetrzne z lastryka, parapety zewnetrzne wykonane z blachy,
wykonczenie $cian wewnetrznych: tynk cementowo-wapienny, malowany farbami
emulsyjnymi, w czgsci pomieszczen lamperie lub ptytki ceramiczne,
wykonczenie podtog: lastryko, wyktadzina PCV, plytki ceramiczne,
schody wewnetrzne - lastryko,
schody zewnetrzne betonowe wykonczone terakota,
pochylnie dla wozkow stalowe o konstrukeji kratowe;j,
elewacja zewnetrzna - tynk cementowo-wapienny malowany farbami emulsyjnymi,
e kaloryfery zeliwne zeberkowe starego typu.
Pawilony sa ogrzewane z kotlowni gazowej zlokalizowanej w innym budynku.

Obiekt zostal wyposazony w nastepujace instalacje:
wodno-kanalizacyjna, elektryczna, c.o., gazowa, gazéw medycznych, telefoniczna, odgromowa,
wentylacyjna, cze$¢ pomieszczen posiada takze klimatyzacje.

Stan techniczny naniesien:

Stan techniczny budynkow zostal okreslony w trakcie wizji lokalnej na nieruchomosci. Budynek
zostal wybudowane w latach 60-tych XX w. Budynek wykazuje typowe zuzycie wynikajace z
okresu jego uzytkowania. Jedynie $ciana pawilonu C od strony patio zostata ocieplona i wykonano
nowa elewacj¢. Pozostate sciany pawilondw C i D sa nieocieplone. Stolarka okienna i drzwiowa na
przestrzeni ostatnich kilku lat byta sukcesywnie wymieniana. Jednakze w $lad za wymiang stolarki
nie wykonano nowej elewacji $cian, przez co widoczne sa przemurowania zwigzane z pracami przy
wymianie stolarki, badz po zlikwidowanych otworach okiennych, a cala elewacja jest szara i
nieestetyczna. W przyziemiu budynkéw widoczne zawilgocenie $cian, miejscowo odpadajacy tynk
odstania strukture muru.

Whnetrza budynkoéw nosza slady remontdw, nie tylko niezbednych, lecz réwniez majacych na celu
podniesienie standardu obiektu. Pomieszczenia i ciagi techniczne znajduja si¢ w dobrym stanie
technicznym, Sciany i czgs¢ podlég zostata odnowiona. Wymieniono rowniez znaczng czgs¢
stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz listwy ochronne na $cianach.

Ogolny stan techniczny naniesien oceniono jako $redni.

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Dzialka objeta wycena jest pofozona na terenie, gdzie nie obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, a wszelkie decyzje sa wydawane w oparciu o przepisy
szczegblne. Wg Studium nieruchomo$é lezy w terenie oznaczonym symbolem M3 - Obszar
ksztaltowania zabudowy miejskie;j.

7. ANALIZA RYNKU

7.1. Rodzaj rynku

rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o funkcji biurowej lub ustugowe;j

7.2. Obszar rozpatrywanego rynku

powiat sanocki, leski, krosnienski

7.3. Okres badania cen

2009r, do dnia wyceny, ceny zaktualizowano z uwagi na uptyw czasu

7.4. Charakterystyka rynku

Kazda nieruchomos$¢ charakteryzuje si¢ stalym potozeniem. Niezmienna lokalizacja sprawia, ze
wiele czynnikow zewnetrznych, zwlaszcza o charakterze lokalnym, odgrywa inaczej niz w
przypadku innych débr — zasadnicza rolg¢ w determinowaniu jej wartosci. Tym samym na wartos¢
nieruchomosci wptywa nie tylko jej rodzaj i stan, ale w znacznym stopniu charakter otoczenia, w
jakim si¢ ona znajduje. Wynikajace z powyzszego réznice w wartosci pomigdzy poszczegdlnymi
nieruchomo$ciami powodujg, ze rynek nieruchomosci rézni si¢ w znacznym stopniu od innych
rynkéw. Cechuje sie on stosunkowo mala liczbg sprzedajacych i kupujacych okreslony rodzaj
nieruchomosci o danej lokalizacji. Dodatkowo podmioty funkcjonujace na nim charakteryzuja si¢
znaczng indywidualnoscia zachowan, a warunki transakcji zwykle sa poufne.

Brak tatwo i powszechnie dostepnych zrodet informacji, charakterystycznych i majacych duze
znaczenie dla innych rynkéw (np. rynku kapitalowego i pienieznego), powoduje spowolnienie
procesow decyzyjnych i inwestycyjnych dotyczacych rynku nieruchomosci, a takze zwigksza ich
ryzyko.

Przewazajaca czgs¢ transakcji obrotu nieruchomosciami ma charakter rynkowy, to znaczy strony
umowy kupna — sprzedazy sa od siebie niezalezne i dziataja w sposob racjonalny, nie kierujac si¢
szczegblnymi motywami w sytuacji przymusowej. Nalezy jednak mie¢ przy tym $wiadomos¢, ze
inwestowanie na rynku nieruchomosci nie musi wynika¢ tylko z dazenia do zaspokajania
okreslonych potrzeb. Obserwowaé mozna takze zachowania spekulacyjne, ktére dodatkowo
utrudniaja rozpoznanie tego rynku.

Cechg charakterystyczng odrozniajacg omawiane transakcje od zawieranych na innych rynkach, sa
pewne okreslone wymogi formalno — prawne, np. umowa kupna — sprzedazy w formie akty
notarialnego.

Rynek nieruchomosci nie jest wolny od ingerencji panstwa, ktorego polityka moze zaréwno
stymulowac jego rozw¢j — przez preferencje podatkowe czy dofinansowanie kredytow na cele
mieszkaniowe, jak i ograniczaé, np. przez ochrong gruntow rolnych i lesnych.

Rozwoj rynku nieruchomosci nie postepuje w sposob rownomierny. Rozwija sie on bardziej
dynamicznie w wielkich osrodkach miejskich (gdzie dokonywana jest znaczna czg¢$¢ transakcji), a
wolniej w mniejszych miastach i na terenach wiejskich. Na trendy rozwojowe na rynku
nieruchomosci oddziatuja w znacznych stopniu zmiany koniunktury w gospodarce kraju i jego
poszczegdlnych regiondéw. Istotne znaczenie maja rowniez réznego rodzaju wahania na rynku
finansowym, prowadzace do zmiennej konkurencyjnosci lokat kapitatowych. Nie mozna doktadnie
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przewidzieé ksztattowania si¢ cyklow koniunkturalnych na rynku nieruchomosci w przysztosci, ale
$wiadomos¢ ich istnienia i obserwacja majacych na nie wpltyw czynnikéw, pomaga w ocenie
aktualnego i przysztego ryzyka inwestycyjnego. Powyzsze wskazuje jak wiele czynnikow
ogranicza dokladne rozpoznanie rynku nieruchomosci i jak roznorodne aspekty moga
determinowac¢ zwigzane z nim ryzyko. )

Nie istnieje jeden, petny zbior informacji potrzebnych do wyceny nieruchomosci. Zrédta
informacji charakteryzuja si¢ duzym rozproszeniem przestrzennym i zréznicowaniem pod
wzgledem zakresu i jakosci. Do podstawowych, ktérych funkcjonowanie regulowane jest
odpowiednimi aktami prawnymi, zaliczy¢ mozna w szczegoélnosci: ksiegi wieczyste lub zbiory
dokumentéw dla nieruchomosci nie posiadajacych ksiegi wieczystej, ewidencje gruntéw i
budynkow, tabele i mapy taksacyjne, mapy zasadnicze, geodezyjna ewidencj¢ sieci uzbrojenia
terenu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, panstwowy zasob geodezyjny i
kartograficzny, stawki szacunkowe gruntow, wykazy prowadzone przez urzedy skarbowe. W
chwili obecnej, sposrod wymienionych zrédet informacji, najwigksze znaczenie posiada ewidencja
gruntéw i budynkow, ksiegi wieczyste, plan zagospodarowania przestrzennego oraz informacje o
cenach transakcyjnych z rynkéw lokalnych. Kolejnymi zrédtami s3: opracowania statystyczne (np.
dane oglaszane przez Glowny Urzad Statystyczny), zbiory jednostkowych wskaznikow cenowych
z budownictwa, katalogi naktadéw rzeczowych, dokumentacje techniczne i projektowe, zbiory
danych bedace w posiadaniu firm ubezpieczeniowych, zbiory danych o cenach i wartosci
nieruchomosci bedace w posiadaniu jednostek administracji rzadowej, samorzadowej, publikacje i
opracowania placéwek naukowo-badawczych, itp. Podstawa umieszczenia informacji w bazie
danych sa takze bezposrednie obserwacje i badania rynku oraz poszczegdlnych parametrow
rynkowych (w ujeciu statycznym jak i dynamicznym) majace wplyw na wartos¢ nieruchomosci i
zwigzane z nim ryzyko rynkowe. Dlatego tez okreslajgc warto$¢ nieruchomosci trzeba opieraé si¢
przede wszystkim na obserwacji lokalnych rynkéw nieruchomosci, ktore sa obszarowo mate i w
zasadzie zawsze charakteryzuja si¢ specyficznymi uwarunkowaniami. Konieczne jest wigc
posiadanie odpowiedniej wiedzy o tym rynku, gdyz jego stan i dokonujace si¢ na nim zmiany
oddziatowuja na ponoszone ryzyko inwestora, a tym samym na wartos¢ nieruchomosci.

Na rynku lokalnym najwigksza popularnoscia ciesza si¢ nieruchomosci posiadajace najlepsza
lokalizacj¢. Lokalizacja jest podstawowym atrybutem nieruchomosci. Lokalizacja ta jest mierzona
sasiedztwem, mozliwoscia dojazdu, perspektywami rozwoju. W cenie sprzedazy oczywiscie wplyw
ma takze stan techniczny obiektow, ale nie jest on decydujagcym elementem. W dzisiejszych
czasach, przy nowych technologiach budowy modernizacja lub remont budynkéw nie nastrecza
duzych trudnosci, jesli oczywiscie konstrukcja obiektéw jest w dos¢ dobrym stanie.

Rynek obrotu nieruchomosciami zabudowanymi budynkami o charakterze podobnym do
wycenianej nieruchomosci na terenie poludniowo-wschodniej czgsci woj. podkarpackiego jest
mato rozwinigty i charakteryzuje si¢ mata liczbg transakceji, dlatego nalezy ten rynek rozpatrywac
w szerszym aspekcie. Wynika to zapewne zaroéwno z malej podazy takich nieruchomosci, ale takze
stosunkowo matego popytu. Gléwne miasta regionu w tym Sanok, Brzozéw, Krosno i
miejscowosci zlokalizowane wzdhuz gléwnych traktéw komunikacyjnych jako miejsca potencjalnej
lokalizacji zaktadu produkeyjnego sa atrakcyjne, co wynika z potozenia w stosunku do gléwnych
drég dojazdowych i wezta komunikacyjnego.

Analizujac caty rynek nieruchomosci mozna stwierdzié, ze jest on mato przejrzysty i niedoskonaty.
Takie cechy rynku objawiaja si¢ matg liczba wiarygodnych transakcji we wszystkich segmentach, a
takze mata réznorodnoscia wystepujacych na rynku nieruchomosci, ktérych transakcje dotycza.
Dodatkowym utrudnieniem jest duza poufnos$¢ zawieranych transakcji.

Na rynku lokalnym najwigksza popularnoscia ciesza sie nieruchomosci posiadajace najlepsza
lokalizacje. Lokalizacja jest podstawowym atrybutem nieruchomosci. Lokalizacja ta jest mierzona
sgsiedztwem, mozliwoscia dojazdu, perspektywami rozwoju. W cenie sprzedazy oczywiscie wplyw
ma takze stan techniczny obiektéw, ale nie jest on decydujacym elementem. W dzisiejszych
czasach, przy nowych technologiach budowy modernizacja lub remont obiektow nie nastrecza
duzych trudnosci, jesli oczywiscie konstrukcja obiektéw jest w dosé¢ dobrym stanie.

Zawarte ceny transakcyjne za poszczegdlne nieruchomos$ci zabudowane obiektami podobnymi
"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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obejmuja swoja wielkoscia takze przylacza, utwardzone place, drogi, ogrodzenia oraz wszelkie
inne media zwiazane z funkcjonowaniem danego obiektu i sa wliczone w ceng nieruchomosci.

Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomos$ci zostaly zaczerpnigte z aktéw notarialnych
zgromadzonych w Starostwach Powiatowych.

Z uwagi na brak nieruchomosci poréwnawczych rdznigcych si¢ tylko jedna cechg, wplyw
poszczegblnych wag na warto$¢ nieruchomoscei zostat okre$lony w niniejszym operacie na
podstawie informacji przekazanej przez lokalne agencje obrotu nieruchomosciami oraz na
podstawie wiasnych obserwacji i danych, co pozwolito okresli¢, wplyw poszczegélnych cech na
cene nieruchomosci.

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE WYCENY

. Data/ Pow. uzytk./ Cena
op Lglatizat)s rep. Pow. dﬁlalzki transakceji
11-07-2012 | 635,50 m 1 660 000 zt
1 | Krosno, obr. Polanka | o 450512 | 4230m® | 2612,12 zbm’
. I;:(‘)’;;‘;e;’gre 18-07-2011 | 1144,70 2m2 2900 000 2t
rep. 4957/2011) 684 m 2 533,41 zm
ul. Rynek
o o 04-03-2011 | 176,00 ITZIZ 350 000 zt :
rep. 586/11 1239 m 1 988,64 zt/m
4 | Krosno, obr. 20-12-2010 | 2185,00m? | 2 544 000 zt
Przemystowa rep. 10393/10| 2481 m’ 1 164,30 zt/m’
i 20-12-2010 | 831,82 nzf 1 570000 2t
rep. 10413/10| 1841 m 1 887,43 zb/m
6 | Eeska 17-12-2010 | 209,00 rznz 400000zt
rep. 1348/10 477 m 1 913,88 zt/m
;| Krosno, obr. 09-09-2010 | 806,00 m’ 1150 000 zt
Srédmiescie rep. 9706/2010, 1171 m® 1 426,80 zb/m’
g | Krosno, obr. 04-06-2010 | 1673,80 m> | 2300 000 zt
Przemystowa rep. 4445/10 | 1869 mz2 1 374,12 zi/m*
658,00 m 700 000 zt
9 | Jaslo 01-04-2010 |~ cee m? | 1063,83 zt/m’
Sanok, obr. 799,78 m” 943 350 zt
101 pabrowka 28-12-2009 | “yepum? | 107951 2lim®

Dla analizowanego rynku przyjeto:
Crnax =2 612,12 zt/m’ - nr 1

Cpin = 1 063,83 zt/m* - nr 9
AC = Cpax - Conin = 1 548,29 zt/m>

Zestawienie cech rynkowych i ich wag dla okreslonego rynku

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy
1. | Polozenie (strefa) 20,0 %
2. |Sasiedztwo 20,0 %
8 Powierzchnia dziatki 20,0 %
4. | Dojazd 15,0 %
5. | Stan techniczny budynku 10,0 %
6. | Standard wykonczenia 10,0 %
7. | Typ zabudowy 5,0 %
SUMA: 100,0 %

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych

Lp. Ocena’ ] Opis
1. | Potozenie (strefa)
stanowi ja centrum miasta (wsi, dzielnicy) w poblizu zlokalizowane s3 szkoty
s , stuzba zdrowia, policja, punkty handlowe, przystanki komunikacji
posrednia pomiedzy $cistym centrum a ostatnig zwartg zabudowa
. poza strefa posrednia oddalona znacznie od centrum miasta (wsi, dzielnicy),
peryfenyjna punktéw handlowych, szkot, komunikacji miejskiej, utrudniony dostep.
2. | Sasiedztwo
bardzo dobse zadbana okolica, poczucie bezpieczenstwa, bliskos$¢ terenéw zielonych np.
park, skwery
korzystne w bliskim sasiedztwie, tereny zielone oddalone od centrum
o poza strefa posrednia oddalona znacznie od centrum miasta (wsi, dzielnicy),
punktéw handlowych, szkét, komunikacji miejskiej, utrudniony dostep.
3. | Powierzchnia dziatki
duza dzialka o powierzchni powyzej 5000 m. kw.
$rednia dziatka o powierzchni pomigdzy 2000 m. kw, a 5000 m. kw.
mata dzialka o powierzchni do 2000 m. kw.
4. | Dojazd
bardzo dobry droga o nawierzchni asfaltowej dobrze utrzymana, droga gtéwna
$redni droga o nawierzchni asfaltowej lub innej, droga boczna, wewnetrzna
5. | Stan techniczny budynku
budynek wybudowany w nowoczesnej technologii, eksploatowany nie
wezesniej niz od 1996 r. Poszczegdlne elementy budynku dobrze utrzymane i
bardzo dobry konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
materialow uzytych do budowy odpowiadajg normom.
Stopien zuzycia 0- 15%
budynek wybudowany w technologii tradycyjnej - murowanej. Prace
remontowe i konserwatorskie przeprowadzane regularnie. Poszczegdlne
zadawalajacy elementy budynku utrzymane poprawnie. Celowy jest remont biezacy,
polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach lub konserwacji i
impregnacji. Stopien zuzycia 16-30%
Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej - murowanej. Prace
- : remontowe i konserwatorskie niewykonywane regularnie. W poszczegdlnych
$redni : . .. =
elementach budynku widoczne uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu. Celowy jest remont. Stopien zuzycia 31-50%
6. | Standard wykonczenia
Budynek nowy lub po generalnym remoncie, $ciany ocieplone z tynkiem
wysoki szlachetnym, tazience oraz WC ptytki ceramiczne, $ciany szpachlowane
szpachlg gipsowa, stolarka nowego typu
Budynek wymaga odswiezenia, wymieniona stolarka okienna , na podtodze
$redni parkiet wymaga cyklinowania i malowania lub panele, ptytki w tazience oraz
WC starego typu
Elewacja budynku wymaga remontu stolarka okienna wymaga wymiany, na
o podiodze wykladzina podtogowa w tazience oraz WC brak glazury lub
niski . . . A ; :
konieczna jest wymiana, pomieszczenia do kapitalnego remontu. Rozktad
pomieszczen utrudnia jego racjonalne wykorzystanie.
7. | Typ zabudowy
korzystniejszy budynek wolnostojacy
$rednio korzystny | budynek w zabudowie szeregowej, posiadajacy 1 lub 2 wsp6lne $ciany

mniej korzystny

budynek lub czes¢ budynku stanowiacy funkcjonalng cato$é z pozostatymi
zabudowaniami

¥
- pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej

w aspekcie cech rynkowych

Lp Cecha rynkowa Nieruchomos¢ Nieruchomosé )
= o cenie minimalnej o cenie maksymalnej
1. | Polozenie (strefa) peryferyjna posrednia

2 Sasiedztwo korzystne bardzo dobre

3. | Powierzchnia dziatki mata $rednia

4. | Dojazd Sredni Bardzo dobry

5 Stan techniczny budynku $redni zadawalajacy

6. Standard wykonczenia niski $redni

7. Typ zabudowy $rednio korzystny korzystniejszy

8. SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Z uwagi na cel wyceny w niniejszym operacie, jako podstawe wyceny przyjeto wartos¢ rynkowa
dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU).

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami).

8.2. Wybdr podejscia, metody i techniki szacowania

Do wyceny zastosowano: podejscie porownawcze realizowane metoda poréwnywania parami.
Metodologia wyceny.

Metoda porownywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
o okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob
dokonuje si¢ korekty cen kazdej z poréwnywanych nieruchomosci pod kgtem réznic pomiedzy
nimi wynikajacych z odmiennosci cech i wag.

Szczegdlowa procedura wg standardu.

1 Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$¢, poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4. Wybér do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod

wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, ktérych cent
sa wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5t Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6. Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomigdzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

7 Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sumg¢ poprawek.

8. Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomos$ci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z

wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach lub
sredniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ

Zestawienie par porownawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomoscia nr 7)

Lokalizacja: Krosno, gm. Krosno, obreb - Srédmiescie; pow. 806,00 m?

Opis: Nieruchomos¢ stanowi dziatke ewidencyjna nr 2113 o powierzchni 1171m2 pofozong w
Krosnie w obrebie ewidencyjnym Srédmiescie zabudowana budynkiem biurowo-ushugowym,
dwukondygnacyjnym o powierzchni uzytkowej 799,78m2. Budynek jest wykonany w technologii

tradycyjnej, kryty dachowka, jest
wykonczenia, funkcjonalnos¢ budynku jest

dojazdem, bardzo dobrze zlokalizowana.

w S$rednim stanie technicznym i $rednim standardzie
$rednia. Dzialka jest w peini uzbrojona z dobrym

Warto$¢ z poréwnania z nieruchomoscig nr 7:
W, = 1 426,80 z/m® + 387,08 zb/m® = 1 813,88 zt/m’

L.p. Cechy rynkowe Nleruch(')mosc Nieruchomosé nr 7 Eakres Poprawki
wyceniana kwotowy

1. | Polozenie (strefa) posrednia centralna 309,66 zt -309,66 zt
2. | Sasiedztwo korzystne korzystne 309,66 zt 0,00 zt

3. | Powierzchnia dziatki duza mata 309,66 zt 619,32 zt

4. | Dojazd bardzo dobry Sredni 232,24 zt 232,24 7zt
5. | Stan techniczny budynku $redni $redni 154,83 zt 0,00 zt
6. | Standard wykonczenia $redni $redni 154,83 zt 0,00 zt

7. | Typ zabudowy mniej korzystny korzystniejszy 77,41 zt -154,82 7t

SUMA: 387,08 zi

Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia nr 8)

Lokalizacja: Krosno, gm. Krosno, obreb - Przemystowa; pow. 1673,80 m*

Opis: Nieruchomos¢ jest potozona w Krosnie , w obrebie ewidencyjnym Przemystowa i sktada sie
z prawa uzytkowania wieczystego gruntu (kompleks 2 dziatlek ewidencyjnych 67/77 o pow.
1620m2 oraz 67/79 o pow. 249m2) oraz prawa wiasnosci usytuowanych na gruncie budynkow.
Budynki pochodza z lat 70-tych ubieglego wieku. Budynki znajdowaly si¢ w srednim stanie
technicznym i srednim standardzie wykonczenia. Uzbrojenie w media: energia elektryczna swiatta
i sity, wodociag i kanalizacja.

Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 8:

W, =1374,12 zZ/m* + 851,56 zt/m* = 2 225,68 zi/m*

L.p. Cechy rynkowe Nleructhosc Nieruchomos¢ nr 8 Za s Poprawki
wyceniana kwotowy
1. | Polozenie (strefa) posrednia posrednia 309,66 zt 0,00 zt
2. | Sasiedztwo korzystne korzystne 309,66 zt 0,00 zt
3. | Powierzchnia dziatki duza mata 309,66 zt 619,32 zt
4. | Dojazd bardzo dobry $redni 232,24 7 232,24 zt
5. | Stan techniczny budynku $redni $redni 154,83 zt 0,00 zt
6. | Standard wykonczenia $redni $redni 154,83 zt 0,00 zt
7. | Typ zabudowy mniej korzystny mniej korzystny 77,41 zt 0,00 zt
SUMA: 851,56 zt

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 10)

Lokalizacja: Sanok, gm. Sanok; pow. 799,78 m’

Opis: Nieruchomos¢ stanowi dziatke o powierzchni 1884m2 potozona w Sanoku w obrebie
ewidencyjnym Posada. Skiada si¢ z prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wlasnosci
usytuowanego na gruncie budynku. Dziatka zabudowana jest murowanym budynkiem 3-
kondygnacyjnym o funkcji biurowo — magazynowej . Budynek w srednim stanie technicznym i
srednim standardzie wykonczenia. Media: energia elektryczna $wiatla i sity, wodociag, kanalizacja

i gaz.
Lp. Cechy rynkowe Nleruch?moéc INieruchomos$¢ nr 10 Zailres Poprawki
wyceniana kwotowy
1. | Potozenie (strefa) posrednia peryferyjna 309,66 zt 309,66 zt
2. | Sgsiedztwo korzystne korzystne 309,66 zt 0,00 zt
3. | Powierzchnia dziatki duza mata 309,66 zt 619,32 zt
4. |Dojazd bardzo dobry $redni 232,24 7k 232,24 zt
5. | Stan techniczny budynku $redni $redni 154,83 zt 0,00 zt
6. | Standard wykorczenia $redni $redni 154,83 zi 0,00 zt
7. | Typ zabudowy mniej korzystny mniej korzystny 77,41 zt 0,00 zt
SUMA: 1161,22 z}

Warto$¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 10:
W;=1179,51 zt/m? + 1 161,22 zt/m® = 2 340,73 zl/m’

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia wartos¢ rynkowa 1m’ nieruchomosci:
(1 813,88 zt + 2 225,68 zt + 2 340,73 z) / 3 =2 126,76 zt
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci: 2 448,10 m” * 2 126,76 zt/m” = 5 206 521 zt

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 5206 521 zi

Slownie: pie¢ milionow dwiescie szes¢ tysiecy pigéset dwadziescia jeden ztotych

10. OCENA WYNIKU WYCENY

Okreslona w wycenie warto$¢ prawa wilasnosci wydzielonej funkcjonalnie czesci nieruchomosci
nieruchomosci jest wartoscia rynkowa, poniewaz zostata okreslona na podstawie wnikliwej analizy
danych uzyskanych z rynku dotyczacego cen nieruchomosci podobnych. Okreslona w operacie
szacunkowym warto$¢ prawa jest najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania
aktualnie na rynku lokalnym przy zalozeniu, ze strony transakcji sg od siebie niezalezne, nie
dzialaja w sytuacji przymusowej i uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na
rynku przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy oraz czas potrzebny do wynegocjowania
warunkéw umowy, biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku. Ceny poszczegdlnych
czastkowych elementéw sktadajacych si¢ na laczne oszacowanie mieszczg sie w granicach
przedziatlu cenowego ustalonego przez popyt i podaz na rynku, co moze tylko potwierdzaé
poprawnos¢ sporzadzenia wyceny.

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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11. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

1.

Niniejszy operat zostal sporzadzony zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci, zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie ze Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Sporzadzono wyciag z operatu szacunkowego, ktéry zostanie przekazany do katastru
nieruchomosci znajdujacego sie¢ w Starostwie Powiatowym wiasciwym miejscu potozenia
nieruchomosci.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte wady lub utajnione fakty mogace
mieé¢ wptyw na wyceng.

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego nie stanowi jego ekspertyzy
techniczne;.

Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze wszystkie dane i informacje przekazane przez
Zleceniodawce.

Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylacznie do celéow, dla ktorych zostat
sporzadzony.

Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czgsci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej
publikacji.

Wykorzystanie operatu w terminie przekraczajacym 12 miesigcy wymaga jego
aktualizacji.

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomo$ci ma dla Banku tylko i
wylacznie znaczenie positkowe i nie moze przesadzic o wysokosci przyznawanego
kredytu, poniewaz ryzyko kredytowe w kazdym przypadku stoi po stronie Banku.

Zagobrz, 12 czerwca 2013 r.
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12. ZALACZNIKI

)

2)
3)
4)

wydruk elektronicznej ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci przez Sad
Rejonowy w Sanoku,

Wypis z rejestru gruntow,

kopia mapy ewidencyjnej,

dokumentacja fotograficzna.

"PROSPERITA" WYCENA NIERUCHOMOSCI
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KS1S/00040815/8, STAN Z DNIA 2013-06-10 12:59

Okiadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial I11 Dziat IV

DZIAL I-O - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI"

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Indekcs Tresc pola

Numer i nazwa pola Whst o

1. Numer biezacy nieruchomosci 42 19

Rubryka 1.3 - Potozenie

Indeks Tresc pola

Lp. Numer i nazwa pola Vipky o ==

1. 1. Numer porzadkowy 1723, 4,'5;

6,7,8,9, 10,
11,12, A3
14, 15, 16,
17, 18, 19,
20. 21, 22, il
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29, 30, 31,
32, 33, 34,
35, 36

2. Wojewddztwo 1,234, 5;
6,7,8,9, 10,
11, 12, 13,
14,15, 16,
17,18, 19,
20, 21, 22, PODKARPACKIE
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29, 30, 31,
32, 33, 34,
35, 36

3. Powiat 1,2,3, 4,5,
6,7, 8,9, 10,
11, 12,13,
14, 15, 16,
17,18, 19,
20, 21,22, SANOCKI
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29,°30, 31y,
32, 33, 34,
35, 36

4. Gmina 152 354 55;
6,7,8,9, 10,
11,512 13,
14, 15, 16,
17,118, 19,
20,21, 22, SANOK
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29, 30, 31,
32, 33, 34,
35, 36

5. Miejscowosé 1. 2;: 3,4, 5,
6,7; 8,9, 10,
qit, 12,513,
14, 15, 16,
17,18, 19,
20, 21, 27, SANOK
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29,30, 31,
32, 33, 34,
35, 36

6. Dzielnica =

Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

lndeie Tresc pola
Wpisu i
i 1. Identyfikator dziatki ~== ==
2. Numer dziatki 31,32, 33 725/4
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
ewidencyjnego

Lp. Numer i nazwa pola

[8Z31IS 2013-06-10 13:00
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C: numer ksiegi 1
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
dokumentéw
4. 1. Identyfikator dziatki L -
2. Numer dziatki

14, 15, 16,
17, 18, 19,
202122 N725/21
23,24, 25,
26, 27, 28,
29, 30, 31,
32, 33, 34,
35, 36
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu il
ewidencyjnego 6
il

17, 18,19,
200902122, POSADA
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29,°30;31;
32, 33, 34,
35, 36
4. Potozenie i 5 1.2, 3:4..5;
6,7,8,9, 10,
il sl
14, 15, 16,
17,18, 19,
20, 21,122, El
23, 24, 25,
26, 27, 28,
2930531,
32, 33, 34,
35, 36
5. Ulica B 15
6. Sposdb korzystania = o
7. Odtaczenie Numer ksiegi --- I
Obszar ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi --- //
Obszar ==
9. Numer ksiegi zaginionej, A: numer ksiegi 1.
zniszczonej, dawnej, zbioru zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1.
zniszczonej
C: numer ksiegi 1.
dawnej
D: oznaczenie zbioru 1.
dokumentéw
5. 1. Identyfikator dziatki --- ---
2. Numer dziatki 1:2; 34,5,
6,7,8,9, 10,
hiah, 02 alEd
14, 15, 16,
17, 18, 19,
20,2122, 725/22
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29,30, 31,
32, 33,:34;
35, 36
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu 1.2, 3. 4,5
ewidencyjnego 6,7,8,9,1
11, 12,13,
14, 15, 16,
175 18,19,
20, 21,22, POSADA
23, 24, 25,
26). 27,28,
29; 30,31,
32, 33, 34,
35, 36
4. Potozenie il 1,2,3,4,5,
6,7,8,9, 10,
11,1213,
14, 15, 16,
17,18,19, 1
20, 21, 22,
23, 24, 25,
26, 27, 28,
29:,30,31,

0,

Sz 15 2013-06-10 13:01
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KS1S/00040815/8, STAN Z DNIA 2013-06-10 13:02

Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I1 ‘Dziat ITI Dziat IV
DZIAL I-SP - "SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS'CIA"
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE] J
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

2013-06-10 13:09



2iz.2

Numer i nazwa pola

1. Chwila wptywu
2. Rodzaj dziennika
3. Numer dziennika
4. Czy z urzedu
Potozenie wniosku

1. Chwila wpisu
Whpisujacy

5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi

Imie
Nazwisko
Stanowisko

Wpisu

2000-03-10

DZ. KW.

/ 00001596 / 00 /
NIE

/1

Podrubryka - Chwila wpisu

2000-05-12

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

Tres¢ pola

Kod zad.

2013-06-10 13:10
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2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika KS1S / 00003303 / 09 / 001 UzTKo
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 122415

6. Numer ksiegi KS1S / 00066173 / 3

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - 2009-07-10 13:07:36
Wpisujacy Imig MARIUSZ

Nazwisko STELMACH -

Stanowisko REF

222 2013-06-10 13:11
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Indeks Tresé pola

Numer i nazwa pola .

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objetq struktura ksiegi
wieczystej, a takze projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)]
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
DZ. KW. / KS1S/ 00007069 / 12 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
Indeks Tres¢ pola
Wpisu e
1. Wskazanie podstawy OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI
2. Sygnatura ==

50 Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

3. Data wydania
4. Wystawca

2012-11-15
POWIAT SANOCKI

Polozenie dokumentu

Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt

6. Numer ksiegi

197
//

DZ. KW. / KS1S/ 00007069 / 12 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Indeks Tres¢ pola
Whisu

51 Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

1. Wskazanie podstawy --- OSWIADCZENIE BANKU
2. Sygnatura o
3. Data wydania 2012-11-15

4. Wystawca PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY Z SIEDZIBA W SANOKU
ODDZIAL W SANOKU

" Polozenie dokumentu

Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt --- 198
6. Numer ksiegi [/
53 Dane o wniosku DZ. KW. / KS1S / 00007748 / 12 / 001
Podrubryka - Inna podstawa
_ Indeks Tresc pola
Numer i nazwa pola Wpisu .

1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura

3. Data wydania

4. Wystawca

OSWIADCZENIE BANKU
2012-12-17

PODKARPACKI BANK SPOEDZIELCZY Z SIEDZIBA W SANOKU
ODDZIAL W SANOKU

Potozenie dokumentu
5. Numer karty akt --- 211
6. Numer ksiegi 1
DZ. KW. / KS1S/ 00007748 / 12 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

Potozenie dokumentu

54 Dane o wniosku

Numer i nazwa pola

1. Wskazanie podstawy
2. Sygnatura

Indeks Tres¢ pola

Wpisu

OSWIADCZENIE O ZMIANIE TRESCI HIPOTEKI UMOWNE]

3. Data wydania 2012-12-17
4. Wystawca POWIAT SANOCKI
Polozenie dokumentu
Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt --- 212
6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
38. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wptywu --- 2012-11-15 13:33:43
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika KS1S / 00007069 / 12 / 001 WHIPO
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt 194-195
6. Numer ksiegi /]
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 2012-11-19 11:57:01
Wpisujacy Imie ANDRZE]
Nazwisko BARTKOWSKI
Stanowisko REF

273 2013-06-10 13:12



Wojewddztwo: podkarpackie
Powiat:nsanoCKk .. x=rynp
Jednostka ewidencyjna: Sanok - M 181701_1
Obreb: Posada 0003
) KOPIA MAPY EWIDENCYJNEJ
STARUSTA SANOCKI obr. Posada 0003: dz. 829/ 4
33-500 SANOK. RYNEK Sakcie mapy: 7.114.31.20.3; 7.114.31.20.1
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Nr kancelaryjny: GN-1IL.6621.10. 5.\~ <2011 o Strona 1z 2
i S )JH _: i t"‘u S PN A n rr-
STARDSTA SANGLK Wojewodztwo: podkarpackie W Sisivwiny

38-500 SANOK. RYNEK 1 el G
- Jednostka ewidencyjna: Sanok - M [181701_1]

Obreb ewidencyjny: Posada [Nr 0003]

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 03.08.2011 11:24:31

Nr jednostki rejestrowej: G.1349
Pozycja kartoteki budynkow: 181701_1.0003.G1349

Osoby: 2
Udziat . .
Forma whadania Dane osoby fizycznej / instytuciji
11 POWIAT SANOCKI
whasciciel siedziba: ul. Rynek 1, 38-500 Sanok
11 SAMODZIELNY PUBLICZNY ZESPOL OPIEKI ZDROWOTNEJ W SANOKU
uzytkownik siedziba: ul. 800 Lecia 26, 38-500 Sanok
Dziatki ewidencyjne: 1
. . Powierzchnia Uzytek lub klasa Nr KW lub
Arkusz Nr dziatki Potozenie fha] Rodzsi Pow ] inne dokumenty
3 829/4 ul. 800 Lecia 26 4.9312 Bi 4.9312 KW 40815 /¢
Identyfikator: 181701_1.0003.829/4
Razem powierzchnia dziatek: 49312  ha
Stownie: | cztery hektary dziewietdziesiat trzy ary dwanascie metréw kwadratowych

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne dziatki.
Powierzchnia caftej jednostki rejestrowej: dziesie¢ hektarow piecdziesiat siedem aréw dwadziescia cztery metry kwadratowe

Budynki: 22

Ngmizc' Dziatka Adres Funkcja n};%?g};go'; POV[V,;,gab' Nr KW

2284 829/4 ul. 800 Lecia 26 inne niemieszkalne 2/1 2000 KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2284_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

285 | s | ul.800Llecia26 | inneniemieszkalne | 1/0 | 132 KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2285_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur

286 | 84 | ul. 800 Lecia 26 | ineniemieszkane | 1/0 | 140 | KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2286_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

2087 829/4 Ul. 800 Lecia 26 SZp“a“r;zi';*?f::i’ e | g 3 KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2287_BUD Rok zakoncz. budowy: 1980 Konstr. Scian zewn.: mur

2083 | 8294 | ul.800Lecia26 | inneniemieszkaine | 1/0 | 48| KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2288_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

2289 | 8294 | u.800Lecia26 | inneniemieszkaine | 1/0 | 28| KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2289_BUD Rok zakonicz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

290 | s | ul. 800 Lecia 26 | ineniemieszkalne | 1/0 | 72| KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2290_BUD Rok zakoricz. budowy: 1980 Konstr. scian zewn.: mur

291 | 84 | ul. 800 Lecia 26 | ineniemieszkane | 1/0 | 98| KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2291_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

2092 | 894 | ul.800Lecia26 | inneniemieszkane | 1/0 | 49| KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2292_BUD Rok zakoncz. budowy; 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

2293 | 829/4 | ul. 800 Lecia 26 ) inne niemieszkalne | 1/0 | 24 [ KW 40815
loentyfikator: 181701_1.0003.2293_BUD Rok zakoncz. budowy: 1980 Konstr. $cian zewn.: mur

20 | g9 | ul. 800 Lecia 26 | imeniemieszkaine | 4/1 | 1194 KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2294_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur

2205 | 8294 | ul80lecia2s | inneniemieszkane | 1/0 | 34| KW 40815
[dentyfikator: 181701_1.0003.2295_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.; mur

2% | 8w | ul.800Llecia26 | inneniemieszkane | 1/0 | 13| KW 40815

JRG.1349
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Nr kancelaryjny: GN-1.6621.10. 2011 ... Stona2z2

Identyfikator: 181701_1.0003.2296_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur e e

29 | so4 | ul. 800 Lecia 26 | inneniemieszkaine | 1/0 | 458 KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2299_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur

230 | 8294 | ul.800Lecia2 | inneniemieszkalne | 1/0 | 414 | KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2300_BUD Rok zakonicz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur

201 | s | ul. 800 Lecia2s | biurowe | 10| 572 | KW 40815
'dentyfikator: 181701_1.0003.2301_BUD Rok zakoncz. budowy: 1981 Konstr. Scian zewn.: mur

2302 | 824 | ul. 800 Lecia 26 | inneniemieszkalne | 1/0 | 111] KW 40815
ldentyfikator: 181701_1.0003.2302_BUD Rok zakoncz. budowy: 1991 Konstr. Scian zewn.: mur

2003 | s | ul. 800 Lecia 26 | inneniemieszkalne | 2/1 | 751] KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2303_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. Scian zewn.: mur

2304 | 84 | ul. 800 Lecia 26 | inneniemieszkaine | 1/0 | 199 | KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2304_BUD Rok zakoncz. budowy: 1968 Konstr. $cian zewn.: mur

2305 l 829/4 ’7 ul. 800 Lecia 26 | inne niemigszkalne ‘ 10 | 11 J KW 40815
Identyfikator: 181701_1.0003.2305_BUD Rok zakoncz. budowy: 1980 Konstr. Scian zewn.: mur

2536 829/4 : s | 4- 1522 -
Identyfikator: 181701_1.0003.2536_BUD Konstr. scian zewn.: mur

20577 829/4 ) szpitali i zakiadévy opieki 1]- 152 )

medycznej

Identyfikator: 181701_1.0003.2577_BUD Rok zakoncz. budowy: 2009 Konstr. $cian zewn.: mur

UWAGA: W jednostce znajduja sie jeszcze inne budynki.

Oznaczenia klas i uzytkow

Bi - Inne tereny zabudowane

Z up. STARCSTY
Jacek Zajac
Z-ca Naczelnika Wydziau Geodezji
i Gospadarki MNieruchomosciami

(pieczec urzgdowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ)
data i podpis

JRG.1349



Nr kancelaryjny: GN-111.6621.10. 25 2011 Strona 1z 1

SESTVAR T aan s e
\ PE e e

Star
Wojewddztwo: podkarpackie 4 LGRS

F

STARUSTA SANOCK! Powiat: sanocki W Saiiund
38-50C SANOK. RYNEK 1 Jednostka ewidencyjna: Sanok - M [181701_1]

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS UPROSZCZONY Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 03.08.2011 11:23:58

ot Uzytek lub klasa Nr KW et
Obreb Ark. Nr dziatki JR Pow. [ha] Rotsi | Pow ba] filh e dolo oty Adres lub potozenie
Forma wiladania i udziaf Osoba i adres
Posada Nr0003] | 3 | 820/4 | 1349 | 4s312| B | 4m12 | KW 40815 | -
Identyrfikator: 181701_1.0003.829/4

n POWIAT SANOCKI

wiasciciel siedziba: ul. Rynek 1, 38-500 Sanok
17 SAMODZIELNY PUBLICZNY ZESPOL OPIEKI ZDROWOTNEJ W SANOKU

uzytkownik siedziba: ul. 800 Lecia 26, 38-500 Sanok

ilos¢ dziatek na wypisie: 1
Suma powierzchni dziatek: 4.9312 ha

7 up. STAROSTY
i Jacek Zajac
éjca Naczelnika Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami







Dokumentacja fotograficzna

Widok ogélny nieruchomosci

od strony ul. 800 Lecia.
i b -

0




Dokumentacja fotograficzna

Wnetrze pawilonéw ,,.D”1,,C”.




